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FORORD

Denna handling beskriver det forslag till detaljplan fér del av Torups Djaknebol 1:1
m.fl. som har arbetats fram. Planering och byggande regleras genom plan- och
bygglagen (PBL). Detaljplaner gors for mindre omraden och &r juridiskt bindande.

PLANENS HANDLAGGNING

Kommunstyrelsen beslutade 2021-02-16, § 16, att ge positivt planbesked for del av
Torups Djaknebol 1:1 m.fl., och gav samhallsbyggnadsnamnden i uppdrag att ta
fram ett planforslag.

Detaljplanen for del av Torups Djaknebol 1:1 m.fl. handlaggs med ett
standardférfarande. Nar planen ar antagen av samhallsbyggnadsnamnden och har
vunnit laga kraft &r den juridiskt bindande for efterféljande beslut, sdsom t.ex.

bygglov.

Planforslaget har varit ute pa samrad mellan 2023-04-05 — 2023-05-28.
Granskning av planférslaget pagick mellan 2024-11-22 — 2024-12-22.
Samhallsbyggnadsnamnden antog detaljplanen 2025-xx-xx.

Samrdd Underrattelse Granskning :Str;r:::nd:gs- Antagande

Planprocessen vid standardférfarande.

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av en plankarta 1:1000 (A2) med tillhérande planbestammelser.
Till planhandlingen hor ocksa denna planbeskrivning, vilken ska vara vagledande for
forstaelsen och tolkningen av planen men inte har nagon egen rattsverkan.

Pa samhallsbyggnadsforvaltningen finns aven dessa handlingar att ta del av;
- Fastighetsforteckning (Lantmateriet, 2024-11-05)
- Undersokning kring betydande miljopaverkan (2022-10-24)
- Geoteknisk utredning (AFRY, 2023-01-26 & 2022-02-22)
- Bullerutredning (Swecsa AB, 2024-10-11)
- Dagvattenutredning (Ciscon AB, 2023-11-17 & 2022-11-11)
- Undersokning av strandskydd vid mindre vattendrag (2023-10-26)



Detaljplan for del av Torups Djaknebol 1:1 m.fl. - Antagandehandling %’ H YLTE

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

For planhandlingarna ansvarar Hylte kommun genom undertecknad.

Sambhallsbyggnadsforvaltningen 2025-03-11

Daniel Helsing Amanda Bengtsson Backman

Bygg- och miljochef Planarkitekt
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1 DETALJPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE

Syftet med detaljplanen for del av Torups Djéknebol 1:1 m.fl. &r att mojliggora for
att verksamheter och handel ska kunna etablera sig pa platsen.

En planlaggning av fastigheten kan komma att skapa en tillvaxt for Hylte
kommun da mojligheterna for foretag och dylikt att etablera sig 6ppnas upp,
vilket i sin tur genererar fler arbetstillfallen. D& det redan finns verksamheter
vaster om vag 150 blir det naturligt med ett sammanhangande
verksamhetsomrade pa Ostra sidan.

Planomradet till vanster om Mossvégen.
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2 PLANFORSLAG

Detta avsnitt beskriver vilka forandringar som majliggdrs nar detaljplanen vinner laga
kraft.

2.1 HELA DETALIPLANEN

Planomradet innefattar del av fastigheten Torups Djaknebol 1:1 samt del av
Torups Djaknebol s:1. Planomradets omfattning &ar ca 5 hektar.

Planomradet avgransas av omkringliggande vagar i soder och vaster, an Kilan i
Ost, angransande verksamhetsomrade i vast samt Torups hembygdsgard i
norddst. Nordvast om planomradet finns Torups samhélle med bostader och
olika verksamheter. Norr om planomradet aterfinns villabostader, naturmark
samt jarnvagen Halmstad-Néassjobanan.

Detaljplanen medger markanvandningen verksamhet och handel samt tekniska
anlaggningar. Att planlagga langst vag 26 skapar en god tillganglighet. D& det
redan finns verksamheter vaster om vag 150 blir det naturligt med ett
sammanhangande verksamhetsomrade pa Ostra sidan.
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2.1.1 MARKAGOFORHALLANDEN:
Aktuellt planomrade beror foljande fastigheter;

Torups Djaknebol 1:1 Hylte kommun
Torups Djaknebol s:2 Delagare samféallighet

2.2 ALLMAN PLATS

Inom planomradet aterfinns allmén plats i form av Vag, Gata och Natur.
Anvandningen V&g ar satt over befintlig vag, 150. Anvandningen Gata &ar satt
over del av Mossvagen och vidare in mot kvartersmarker, och ska fungera som
en infart till omradet. En breddning av Mossvagen mojliggors. Naturmarken ar
satt for att befintlig vegetation ska bevaras, som skapar en traridd mot befintlig
bebyggelse nara planomradet.

2.2.1 HUVUDMANNASKAP

Det ar kommunalt huvudmannaskap for de allméanna platserna Gata och Natur.
Trafikverket ar huvudman for allman plats Vag. E. ON &r huvudman for elnéatet.

2.3 KVARTERSMARK

Kvartersmarken planlaggs som Verksamheter (Z) och Detaljhandel (H), samt
Tekniska anlaggningar (E) och Transformatorstation (E1). Inom kvartersmarken
finns det mdjlighet att anlagga gator och parkeringar som kompletterar
verksamheterna.

Kvartersmarken forses med begransningar av var man far placera byggnader
(prickmark), pa grund av VA-ledningar samt for att halla skyddsavstand till vag
26 och 150. 60 % av kvartersmarken far bebyggas, vilket medger en storsta
byggnadsarea om ca 22 500 m? inom anvandningsomradet (Z, H, E, Ex).

Inom kvartersmarken kommer lamplig dagvattenlésning behdva uppféras. Ett
befintligt dikes funktion (omhandertar dagvatten fran kringliggande omraden)
maste ocksa uppratthallas vid en exploatering.

Inom Gvervagande delar av kvartersmarken maste torv forst schaktas bort innan
byggnation ar majligt.

2.3.1 BEBYGGELSE

Byggnation tillats upp till en hogsta nockhojd pa 12 meter. Planbestammelser
reglerar utforandet pa byggnader sa att de ska uppfylla de krav som stalls for
byggnation i narhet av farlig godsled (vag 26 och 150). Utformningen av
byggnaderna maste ocksa anpassas sa att verksamhetsbuller inte upplevs
storande vid bostaderna i narheten av planomradet.
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2.3.2 ILLUSTRATION

Nedan visas en illustration som redovisar mgjlig utbyggnad av planforslaget.
lllustrationen &r inte bindande och visar inte maximal utbyggnad.

2.4 BEFINTLIGT

Planomradet bestar 6vervagande av naturmark med trad, gras, diken och sten.

En liten teknikbod tillh6rande Global Connect finns vid hérnet av Mossvagen och
vag 150 samt fiber-ledningar langst Mossvagen vidare langst grusvagen in under
vag 26. Skanova har fiber-ledningar langst vag 150 och vag 26. E.ON har
elkablar som loper langst Mossvagen fran vag 150 och in till teknikboden. | den
vastra delen av planomradet aterfinns ett antal aldre brunnar. De hoér till aldre
dagvattenledningar, som inte langre &r i bruk men som fortfarande ligger
nedgravda inom omradet. En grusvag loper utanfér och langst planomradets
norra sida.

2.5 GENOMFORANDETID

Planens genomforandetid ar 5 ar fran det att planen fatt laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsagare vid ansékan om bygglov en
garanterad ratt att fa bygga i enlighet med planen, och detaljplanen far inte
andras utan synnerliga skal. Efter genomférandetidens slut &r byggrétten inte
garanterad, utan planen kan da andras eller upphavas utan att de rattigheter
som uppkommit genom planen behover beaktas.
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2.6 ARENDEINFORMATION

Kommunen har beslutat att arbeta fram en detaljplan fér del av Torups
Djaknebol 1:1 m.fl. Planprocessen beraknas fortga enligt foljande tidplan:

Samrad april 2023
Granskning november 2024
Antagande februari 2024
Laga kraft mars 2025

Tidplanen bygger pa att forutsattningarna for planarbetet star fast, att alla
nddvandiga beslut tas och att inget annat ofdrutsett hander.
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3 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Detta avsnitt beskriver motiv till detaljplanens regleringar. Redovisningen ska goras
utifran detaljplanens syfte och 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Motiven ar inte
bindande, men viktiga for att kunna tolka detaljplanen vid exempelvis bygglovsprévning.

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR
ANVANDNING AV KVARTERSMARK

/- VERKSAMHETER: Anvandningen verksamheter tillampas for omraden for

service, lager, tillverkning med tillhérande forséljning, partihandel och annan
jamforlig verksamhet med begransad omgivningspaverkan. Det innebar
verksamheter som i begrénsad utstrackning avger lukt, buller, ljusstorningar eller
andra typer av storningar. Aven komplement till verksamheten ingar i
anvandningen. PBL (2010:900) 4 kap. 5 8.

H - DETALJHANDEL: Anvandningen detaljhandel tillampas fér omréden for

handel med varor och tjanster. Aven komplement till verksamheten detaljhandel
ingar i anvandningen. PBL (2010:900) 4 kap. 5 8.

E — TEKNISKA ANLAGGNINGAR: Anvandningen tekniska anléaggningar anvands

for omraden fér bade offentliga och privata anlaggningar. Anvandningen omfattar
flera olika typer av tekniska anlaggningar. Det handlar om anlaggningar for
produktion, distribution, omvandling eller hantering av elektricitet, tele-, TV- och
radiosignaler, digital datatrafik samt varme, kyla, vatten, avliopp och avfall eller
om annan teknisk anlaggning. Det sétts en bestammelse Over hela
kvartersmarken, samt en mindre dar Global Connect idag har en teknikbod for
IT-fiber. PBL (2010:900) 4 kap. 5 8.

E1— TRANSFORMATORSTATION: Anvandningen transformatorstation anvands

for omraden for tekniskt andamal, i detta fall i form av natstationer. Aven
komplement till den tekniska anlaggningen ingar i anvandningen. For att
mojliggora byggandet av nya natstationer pa passande plats inom planomradet
satts anvandningen transformatorstation 6ver hela kvartersmarken, detta da det
inte ar faststallt hur planomradet ska anvandas gallande tomtindelning pa
fastigheten med tillhérande vagnéat. PBL (2010:900) 4 kap. 5 8.

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

VAG: Anvandningen V&g anvands for omraden avsedda framst for trafik till, fran
och genom en ort samt mellan olika omraden inom en ort. | anvandningen ingar

10
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aven komplement som behovs for vagens funktion. Aven separata cykelvagar i
anslutning till vagen ingar i anvandningen. PBL (2010:900) 4 kap. 5 8.

GATA: Anvandningen Gata anvands for omraden avsedda framst for trafik inom
en ort eller for trafik som har sitt mal vid gatan. Ingar aven komplement som
behdvs for gatans funktion. Det planlaggs for Gata en bit av Mossvagen for att
kunna leda in trafiken till omradet fran vag 150, samt en bit vag in pa omradet.
Aven separata gang- och cykelvagar i anslutning till vagen ingar i anvandningen.
PBL (2010:900) 4 kap. 5 8.

NATUR: Natur anvands for gronomraden som inte ar anlagda och som inte

kraver nagon omfattande skétsel. Anvandningen anvands ofta for att sakerstalla
att ett omrade bevaras som gronomrade. Naturmarken ska i sa stor utstrackning
som mdjligt hallas intakt. Det planlaggs for Natur mot Mossvagen for att spara en
trarida sa att inte verksamhetsomradet blir for framtradande for bostaderna pa
motsatt sida Mossvagen. Det planlaggs aven for Natur mot hembygdsgarden for
att spara en trarida sa inte verksamhetsomradet blir for framtradande fran
hembygdsgarden och paverkar dess kulturmiljo. PBL (2010:900) 4 kap. 5 §.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

BEGRANSNING AV MARKENS UTNYTTJANDE

MARKEN FAR INTE FORSES MED BYGGNAD

Prickmark &r inlagt som ett skyddsavstand mot de storre lederna, vag 26 och
vag 150, for att forhindra mekanisk konflikt vid en avakning/olycka med transport
av farligt gods. PBL (2010:900) 4 kap. 16 8.

MARKRESERVAT FOR ALLMANNYTTIGA ANDAMAL

U1 - MARKRESERVAT FOR ALLMANNYTTIGA UNDERJORDISKA LEDNINGAR

Genom planomradet gar idag en vattenledning, for att ha majlighet att underhalla
denna samt sékerstélla dess placering behdvs ett markreservat. Markreservat ar
placerat 4 meter pa vardera sida ifran ledningen. Kommunen ska vid behov
kunna komma at ledningarna. PBL (2010:900) 4 kap. 6 §.

HOJD PA BYGGNADSVERK

h1— HOGSTA NOCKHOJD AR 12,0 METER

Hylte kommuns raddningstjanst har endast utrustning for 12 meters nockhdjd vid
utryckning av brand och dylikt, darav ar maxhdjden for nocken satt till 12 meter.
PBL (2010:900) 4 kap. 11 8.

UTNYTTJANDEGRAD

11
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€1 60,0 —STORSTA BYGGNADSAREA AR ANGIVET VARDE | % AV

FASTIGHETSAREAN INOM ANVANDNINGSOMRADET

60 % av fastigheten far bebyggas. Utrymme for parkering, dagvattenanlaggning
och liknande maste finnas inom kvartersmarken, darav reglering. PBL
(2010:900) 4 kap. 11 8

PLACERING

P1-BYGGNAD SKA PLACERAS MINST 4,5 METER IFRAN FASTIGHETSGRANS

Byggnader kraver underhall och underhallet bor i forsta hand kunna ske inom sin
egen fastighet. Byggnader néra fastighetsgrans kan aven missgynna grannar.
Darav ska marken narmast fastighetsgransen (4,5 meter) inte férses med
byggnad. PBL (2010:900) 4 kap. 16 8.

02 —ENDAST ETT SKYLTTORN MED EN TOTALHOJD OM 12 METER FAR

UPPFORAS INOM ANVANDNINGSOMRADET

Bestammelse for att begransa antalet skyltar som satts upp, pa grund av det
trafik- och bostadsnara laget. Vid flera fastigheter far fastighetsagare samverka
om ett torn. PBL (2010:900) 4 kap. 16 8.

P3 - UTEPLATSER, LEKPLATSER ETC. SKA INTE PLACERAS INOM 50 METER

FRAN VAG 26 OCH 150

Sakerhetshojande atgarder for att utforma omradet nara vagarna pa ett satt som
inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse, och saledes begransa antal personer
som kan bli utsatta vid en olycka med transport av farligt gods pa vag 26 och vag
150. PBL (2010:900) 4 kap. 16 8.

UTFORANDE

b1 ~ GASDETEKTOR KOPPLAD TILL AUTOMATISKT NEDSTANGNINGSSYSTEM

ELLER VARSEBLIVNINGSSYSTEM OCH UTRYMNINGSPLAN SKA FINNAS

Sakerhetshojande atgard for att motverka/reducera effekter fran giftig gas vid en
olycka med transport av farligt gods pa vag 26. PBL (2010:900) 4 kap. 16 §.

bz —VID BYGGNATION INOM 60 METER FRAN VAG 26 OCH 150 SKA

OMRADET UTFORMAS FOR ATT MOTVERKA SPRIDNING AV VATSKA IN PA

OMRADET
Detta kan goras med hjalp av nagot av nedanstaende:
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» Vall
* Plank som ar tatt i nedkanten
* Dike

Alternativt kan funktionen vara uppfylld genom naturliga hojdskillnader.
Sakerhetshojande atgard for att forhindra att farlig vatska rinner in pa omradet
vid en olycka med transport av farligt gods pa vag 26 och vag 150. PBL
(2010:900) 4 kap. 16 8.

b3 —VID BYGGNATION INOM 50 METER FRAN VAG 26 OCH VAG 150 SKA

ENTREER, LASTINTAG, LUFTINTAG, UTRYMNINGSVAGAR OCH BALKONGER

PLACERAS SA ATT DE VETTER IFRAN VAGARNA.

Sakerhetshojande atgarder for att minska/reducera effekterna vid en olycka med
farligt gods. PBL (2010:900) 4 kap. 16 8.

b4 - VID BYGGNATION INOM 50 METER FRAN VAG 26 OCH VAG 150 SKA
FASAD SOM VETTER MOT VAGARNA VARA | OBRANNBART MATERIAL OCH
DESS FONSTER/INGAENDE KOMPONENTER SKA VARA MOTSVARANDE KLASS
E 30;

Sakerhetshojande atgarder for att reducera/motverka stralningseffekter vid en

olycka med transport av farligt gods pa vag 26 och vag 150. PBL (2010:900) 4
kap. 16 8.

bs - VID BYGGNATION INOM 50 METER FRAN VAG 26 OCH VAG 150 SKA

BYGGNAD UTFORMAS SA DEN KAN MOTSTA EN GASEXPLOSION

Sakerhetshojande atgard for att motverka effekter fran ett dimensionerande fall
for explosion vid en olycka med transport av farligt gods pa vag 26 eller vag 150.
PBL (2010:900) 4 kap. 11 8.

Bg - BULLER FRAN VERKSAMHETER FAR EJ OVERSKRIDA

NATURVARDSVERKETS RIKTVARDEN GALLANDE VERKSAMHETSBULLER VID
BOSTADSFASTIGHETERNA LANGST MOSSVAGEN; 50 DBA Leq DAGTID 06-18,
45 DBA Leq KVALL 18-22, LORDAG, SONDAG SAMT HELGDAG (06-18) SAMT

40 DBA Leg NATT 18-06.

Bestammelse for att sékerstélla att bostaderna i nara anslutning till planomradet,
norr om Mossvagen, inte kommer stéras av buller fran framtida verksamheter.
Leq star for ekvivalent ljudniva, vilket innebar en medelljudniva under en given
tidsperiod. PBL (2010:900) 4 kap. 16 8.

B7 - LASTPLATSER, LASTZONER OCH LASTKAJER SKA PLACERAS VANT IFRAN
MOSSVAGEN.

13
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Bestammelse for att minska bullernivaerna fran framtida verksamheter och
saledes minska paverkan for de boende i bostaderna norr om Mossvagen. PBL
(2010:900) 4 kap. 16 8.

Bg - LASTKAJ SKA FORSES MED SKARMTAK ELLER MOTSVARANDE

SKYDDSANORDNING.

Bestammelse for att minska bullernivaerna fran framtida verksamheter och
saledes minska paverkan for de boende i bostaderna norr om Mossvagen. PBL
(2010:900) 4 kap. 16 8.

Bg - UTBLAS FRAN VERKSAMHETER OVAN TAK SKA ORIENTERAS IFRAN

MOSSVAGEN OCH FORSES MED HUVOR.

Bestammelse for att minska bullernivaerna fran framtida verksamheter och
saledes minska paverkan for de boende i bostaderna norr om Mossvagen. PBL
(2010:900) 4 kap. 16 8.

SKYDD MOT STORNINGAR

BEFINTLIGT DIKE OMHANDERTAR VATTEN FRAN KRINGLIGGANDE

OMRADEN. DIKETS FUNKTION SKA UPPRATTHALLAS EFTER EXPLOATERING.

Bestammelse for att fortydliga och sakerstélla att det befintliga dikets funktion
uppratthalls efter att omradet exploateras. Dikets placering fortydligas med en
extra karta i plankartan. | dagvattenutredning utford av Ciscon 2023-11-17 visas
forslag pa hur diket kan omhandertas. PBL (2010:900) 4 kap. 12 §.

VILLKOR FOR STARTBESKED

STARTBESKED FAR INTE GES FOR BYGGNATION FORRAN LAMPLIG
DAGVATTENLOSNING HAR GODKANTS AV KOMMUNEN.
DAGVATTENUTREDNING UTFORD AV CISCON 2023-11-17 SKA LIGGA SOM

GRUND

Kommunen vet vid framtagandet av denna detaljplan inte om omradet ska delas
upp i flera fastigheter eller vad for typ av foretag som ska etablera sig. FoOr att
sakerstalla att dagvattenfloden hanteras hallbart inom omradet vid en
exploatering satts denna bestammelse. Dagvattenutredning utférd av Ciscon
2023-11-17 ska ligga som grund och finns att ta del av pa
samhallsbyggnadsforvaltningen. PBL (2010:900) 4 kap. 14 8.

STARTBESKED FAR INTE GES FOR BYGGNATION FORRAN TORV HAR
SCHAKTATS BORT. GEOTEKNISK UTREDNING UTFORD AV AFRY 2023-01-26

SKA LIGGA SOM GRUND

Den geotekniska utredningen visar att torv ska bortschaktas dar konstruktioner
ska anlaggas for att sakerstalla dess stabilitet. Geoteknisk utredning utford av
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AFRY, 2023-01-26 ska ligga som grund och finns att ta del av pa
samhallsbyggnadsforvaltningen. PBL (2010:900) 4 kap. 14 8.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Trad{-TRAD FAR ENBART FALLAS OM DE AR SJUKA, UTGOR EN

SAKERHETSRISK ELLER FOR ATT GE PLATS FOR BULLERSKYDD

Atgard for att sakerstalla att tréad i stérsta méjliga mén sparas mellan befintliga
bostader i nara anslutning till planomradet. Detta skapar en trarida som bidrar till
att kanslan av skogsomrade kvarstar och kommande verksamhetsomrade blir
mindre synligt visuellt. PBL (2010:900) 4 kap. 8 8.

Trad, - TRAD FAR ENBART FALLAS OM DE AR SJUKA ELLER UTGOR EN

SAKERHETSRISK

Atgard for att sakerstélla att trad i storsta mojliga man sparas mellan befintlig
hembygdsgard i nara anslutning till planomradet. Detta skapar en traridd som
bidrar till att kanslan av skogsomrade kvarstar och kommande
verksamhetsomrade blir mindre synligt visuellt ifrdn hembygdsgarden sa att dess
kulturmiljo inte ska paverkas negativt. PBL (2010:900) 4 kap. 8 8.

Bullerskydd - VALL ELLER PLANK FAR UPPFORAS

Atgard for att mojliggora for uppforande av bullerskydd inom naturomradet ifall
detta skulle behévas. PBL (2010:900) 4 kap. 8 8.

ILLUSTRATION - BEFINTLIGT DIKES PLACERING

lllustrationen i plankartan ska fortydliga var dikets nuvarande lage ar och att
diket behover beaktas vid en exploatering.

15



Detaljplan for del av Torups Djaknebol 1:1 m.fl. - Antagandehandling ﬁ) H YLTE

4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Planeringsforutsattningarna ar de forutsattningar pa platsen och i omgivningarna som
har haft betydelse for planens utformning och omfattning. Har beskrivs vilka varden och
karaktdrsdrag som kan ha betydelse for planen men ocksa vilka risker och utmaningar
som behdver hanteras i planarbetet. Utifran de allmanna intressena i andra kapitlet plan-
och bygglagen, PBL, konkretiseras och beskrivs de karaktarsdrag och varden som finns,
hur kommunen ser pa dem och vad som &r viktigt att bevara, atgarda eller bygga vidare

pa.

4.1 KOMMUNALA

4.1.1 DETALIPLAN

Sodra delen av planomradet ar redan planlagt med detaljplan To 524, 1972,
vilken ar planlagt for fristdende hus inom kvartersmark samt park och vag inom
allman plats. Detta har inte realiserats. Nar den nya detaljplanen far laga kraft
upphavs overlappande delar av detaljplan To 524.

Beteckningar.

A _Grdnsbeteckningar -

_____ Byggnadsplanegrins

Gdllande omrddes- eller bestimmelsegrons

————— Gdllande omrddes- cller bestémmelsegrons avsedd ott utgé
Omrddesgrins

Sorskild omridesgréns (onordnande ov stingsel/)
Besldmmelsegrans

=== Gronslinjer ¢/ avseddo aft fosistcllos

8. Omrddesbeteckningar:
Allmén_ plats
C.=.0 vigmor
[L22222] Pork eller plontering

_ Byggnadsmark

CoA ] Omrdde for alimént dndemd/

=_=E__; Omrdde for bos. é 3/, byg hus

C.BSt. Omrade for bostadséndomdl, radhus eller kedjehus
BE ] Omrdde fir-bostodsindamdl, fristiende hus

Omrdde for bostads- och handelséndomdél, frisiéende hus
Omréde for bostads- och handelséndamd/

Omrdde for handelséndomd/

Omrdde for industridndamd/

Omrdde for garagedndomd!

E

mlmls

ki

Specralomrdden

Trafikomréde
C.IL0 omréde for jérnvigsindamdl
Vattenomrade
C. X0 vottenomride

Vs o'mga beteckningar :
CITED Mork som icke for bebyggos

z Mark tillginglig for allmdn vigtrofit

1o Antal vdningar .

Iv Antal vénmingor jémte vindsinredning

1k Antal viningar samt firbud mot anordnaonde av kdllare
u Mark tillgdnglig for underjordiska Jedningar

Gallande detaljplan med planbestammelser.

4.1.2 PLANBESKED

Planbesked beviljades av kommunstyrelsen 2021-02-16 §16. Planen handlaggs
med ett standardférfarande.
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4.1.3 OVERSIKTSPLAN
Planforslaget gar i linje med kommunens éversiktsplan, antagen 2019.

Oversiktsplanen pekar ut att lokalisering av verksamheter ska ske langst vag 26 i
Torup, vilket gor att detta planférslag gar i linje med kommunens aktuella
oversiktsplan gallande etablering av verksamhetsomraden.

4.2 RIKSINTRESSEN

Geografiska omraden som ar av nationell betydelse kan vara utpekade som
omraden av riksintresse enligt miljdbalken, vilka langsiktigt ska skyddas mot
atgarder som patagligt kan skada deras varden.

4.2.1 JARNVAG

Jarnvagen Halmstad-Nassjobanan som gar langs med planomradets norra del
ar ett riksintresse. Planomradet bedoms inte paverka jarnvagen da
skyddsavstand kommer hallas samt att det &r villor, trad samt hembygdsgarden
mellan planomradet och jarnvagen.

4.2.2 RIKSVAG 26

Sydvast om omradet gar riksvag 26 som ar nationell vag av riksintresse for
kommunikation. Exploatering nara transportanlaggningar far inte paverka
mojligheterna till drift, underhall och framtida utveckling av dessa anlaggningar.
Planomradet inte kommer ansluta till vagen och skyddsavstand kommer héllas,
och anses darav inte paverka vag 26 negativt.

4.3 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILJOBALKEN

4.3.1 OEXPLOATERADE OMRADEN

Planomradet ar i dagslaget oexploaterat och ska i framtiden exploateras pa ett
hallbart satt utifran hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken.

4.4 MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar regler om kvalitet pa mark, vatten, luft eller miljon i
ovrigt. Normerna har beslutats for att varaktigt skydda manniskors hélsa eller
miljon eller for att avhjalpa skador pa eller olagenheter fér manniskors halsa eller
miljon. MKN ar ett juridiskt styrmedel som utgar fran kunskap om vilka
storningsnivaer och fororeningsnivaer som méanniskor och miljé kan utséttas for
utan fara for pataglig olagenhet.

4.4.1 LUFT

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och
miljon. Gallande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS
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2001:527) avser halterna i utomhusluften av kvaveoxid, svaveldioxid, bly,
kolmonoxid, partiklar, benzen och ozon. Miljokvalitetsnormerna Overstigs inte i
Hylte kommun. Planforslaget beddoms inte innebara nagon férsamring av
luftkvaliteten da det planlaggs for verksamheter och handel.

4.4.2 VATTEN

Torup har enligt kartering fran Oversiktsplanen fran 2019, for sjoar och
vattendrag dalig ekologisk status, gott kemiskt ytvatten och grundvattenstatus,
samt god kvantitativ grundvattenstatus. Planférslaget bedéms inte innebéra
nagon férsamring av vattenkvaliteten. Vid en exploatering kommer dagvatten
behtva omhandertas pa ett lampligt satt som inte forsamrar vattenkvalitén.

4.4.3 BULLER

Den 1 september ar 2004 tradde en forordning for omgivningsbuller i kraft. |
samband med detta meddelades aven en miljokvalitetsnorm for buller enligt
féljande: "genom kartlaggning av omgivningsbuller samt upprattande och
faststallande av atgardsprogram skall det efterstravas att omgivningsbuller inte
medfor skadliga effekter pd manniskors halsa (miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. 2
§ forsta stycket 4 MB). | detaljplanen behdéver verksamhetsbuller fran
planomradet mot narliggande bostader beaktas.

4.5 FYSISK MILIO

Overvagande del av planomradet bestar av vaxtligheter och mindre skog. En
liten distributionsbyggnad tillhérande Global Connect finns vid hérnet av

Planomradet med vag 150 i forgrunden och Mossvéagen till vanster.
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Mossvéagen och vag 150. DA en flytt av distributionsbyggnaden skulle bli valdigt
kostsam kommer den ha kvar sin placering.

4.5.1 VA-LEDNINGAR
Inom planomradet aterfinns ett antal VA-ledningar med tillhérande brunnar.

| samband med anléggning av en dverforingsledning mellan Torup och Ryddbruk
kunde man avveckla en spillvattenledning samt dagvattenledning inom omradet.
De uppfyller ej langre fyller nagon funktion, men ledningarna finns kvar. Dessa &r
alltsa numera urkopplade och behdver inte tas hansyn till vid en exploatering.

Ovriga ledningar &r i bruk och for att kunna komma &t ledningarna pa ett sakert
och kostnadseffektivt sétt efter en exploatering behdver det sakerstallas i
detaljplanen att inga fasta hinder far féreligga inom 4 meter pa varje sida om
ledningarna.

4.6 MILJO

4.6.1 NATURMILUO

Planomradet bestar av trad i blandade aldrar, vaxtlighet, gras, diken och flertalet
storre stenar, framst i omradet narmast an. Miljon ar snarig, blét och
svaratkomlig for manniskor att vistas i. En grusad véag loper daremot utanfor och
langst planomradets norddstra sida vilken inbjuder till rekreation.

Det finns en del aldre alar och medelalders ekar i naromradet. Dessa ligger
framst utanfor planomradet mot an Kilan, men nagra aterfinns inom
planomradet. Dessa kan komma att huggas ner vid en exploatering, men det
sparas en trarida langst planomradets nordostra (10 meter) och nordvastra (15
meter) sidor for att kanslan av skogsomrade ska kvarstd och kommande
verksamhetsomrade blir mindre synligt visuellt fér de boende i narheten samt
mot hembygdsgarden.

Ett litet bestand parkslide har patraffats
ca 2-3 meter 0ster om Mossvagen,
mittfor fastigheten Torups Djaknebol
1:27. Parkslide &r en invasiv art, vilket
innebar att det ar en frammande art som
trivs for bra i sin nya milj6 och kan skada
arter och ekosystem. Parkslide omfattas
idag inte av den lagstiftning som rér
invasiva frammande arter, men eftersom
den ar mycket invasiv rekommenderar
Naturvardsverket att man avstar fran att
plantera den och férsoéker forhindra att
den sprider sig om man har den pa sin
mark.

(4

Gul prick markerar var parkslide patraffats.
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Om den patraffas inom planomradet vid exploatering bor kontakt tas med
lansstyrelsen for att undvika risk for spridning. Fastighetségaren ansvarar for att
bekdmpa den invasiva arten, enligt EU-férordning nr (1143/2014).

Aven den invasiva véaxten blomsterlupin har synts i omradet. Blomsterlupin
omfattas idag inte av den lagstiftning som rér invasiva frammande arter, men
eftersom den ar mycket invasiv rekommenderar Naturvardsverket att man avstar
fran att plantera den och forsoker forhindra att den sprider sig om man har den
pa sin mark.

Enligt artportalen har arten harginst sett tva ganger, i juni 1988 och i juni 1997.
Harginst ar rodlistad, det vill saga Nara hotad art (NT) utifran 2020 ars listning av
rodlistning av arter. Harginst ar darmed inte fridlyst. Nar inventering gjordes
patraffades inte vaxten, darav ar det inte konstaterat om den finns kvar.

Trad, stenar och 6vrig vaxtlighet inom planomradet.

4.6.2 STRANDSKYDD

Syftet med strandskyddet ar att langsiktigt trygga forutsattningarna for
allmanhetens friluftsliv och bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtliv, saval pa
land som i vatten. Det finns darfor restriktioner mot uppférande av nya
byggnader, anlaggningar och anordningar inom strandskyddsomraden.
Kommunen far i en detaljplan upphava strandskyddet ifall det finns sarskilda skal
och om behovet att anvanda omradet ar viktigare &n strandskyddsintresset.

20



Detaljplan for del av Torups Djaknebol 1:1 m.fl. - Antagandehandling & H YLTE

AN KILAN

Det existerar idag ett strandskydd pa 100 meter langst an Kilan, som I6per
nordést om planomradet. En liten del av strandskyddet gar inom planomradet,
men inom den del som ar planlagt som allman plats Natur. Strandskyddet och
dess syften kommer darfor inte upphéavas eller paverkas negativt av
detaljplanen.

DIKE

Genom planomradet I6per det ett dike, som
stracker sig fran under vag 150 och 26 och
mynnar ut i Kilan. Diket omhandertar
dagvatten fran omkringliggande mark, bade
fran soder och norr. Diket &r varierande i
bredd och djup, men inte bredare an tva
meter och pa vissa platser upplevs det mer
som ett mindre vatmarksomrade. Delar av
diket ar kuverterat. Omradet kring diket ar
snarigt, stenigt och svaratkomligt.

Det ar viktigt att dikes funktion bibehalls
efter en exploatering av omradet.
Kommunen gér bedémningen att diket inte
omfattas av strandskydd, se Undersokning
av strandskydd vid mindre vattendrag.
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46.3

DAGVATTEN

HSHYLTE

Planomradet ar sedan tidigare obebyggd skogsmark. En byggnation kommer
medfora att en stor andel av den befintliga naturmarken ersatts med hardgjorda
ytor vilket leder till ett 6kat flode av dagvatten samt fororeningstransport fran
fastigheterna till recipienterna. Inom detaljplaneomradet finns dagvatten-,

spillvatten- och vattenledningar anlagda.

Vattenavrinning sker idag mot mindre diken inom omradet som mynnar ut i ett
storre, gemensamt dike som I6per i mitten av planomradet med utlopp i Kilan,
den lokala huvudrecipienten, i nordost.

Dikena inom omradet omhandertar dagvatten fran omkringliggande mark:

- Ovanliggande naturmark séder om vag 26,

- Vagdagvatten fran industrifastighet sdder om gamla Nissastigen,
- Vagdagvatten fran vag 26 och
- Dagvatten fran fastighet i vaster.
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En dagvattenutredning har utforts av Ciscon AB 2023-11-17, med syfte att
utreda hur mycket exploateringen kommer att paverka dagvattenfloden for
omradet till recipienten i forhallande till den nuvarande situationen, samt
beréakningar 6ver nuvarande och framtida féroreningsbelastningar pa recipient
fran dagvattnet. Forslag for att sékerhetsstélla en hallbar framtida
dagvattenhantering i linje med Hyltes kommuns dagvattenstrategi redovisas i
utredningen. Hylte kommuns dagvattenstrategi, antagen 2017-10-19 8159,
foreslar foljande 6vergripande losningar for dagvatten.
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- Genom lokal infiltration motverka uppkomsten av dagvatten

- Avlastar spillvattennatet fran dagvatten

- Forhindra snabb avrinning, tillexempel genom fordréjningsdammar
- Minimera tillférsel av fororeningar till sjdar och vattendrag

For att undvika direkt avrinning till recipienten bor omradet hanteras av LOD,
lokalt omh&ndertagande av vatten.

Olika forslag har tagits fram fér hur avvattning inom delar av
exploateringsomrade kan behandlas framst for att fa en trogavvattning med
magasinerande volym och renande effekt innan det slapps ut till recipienten.
Dagvattenanlaggningar med damm och svackdike anses att fungera ur bade
renings- och fordrojningssynpunkt for det dimensionerande regnet, 10- och 20
ar. Den magasinerande volymen bor vara 590 m? dagvattendamm i kombination
med 400 m svackdike for att klara MKN, forutom for @mnena fosfor, kvéave och
BaP. For att fa battre rening av fosfor, kvave och BaP kan omradet exempelvis
innefatta makdamdike, vaxtbaddar och permeabel belaggning.

Innan byggnation bor en geoteknisk undersokning utféras pa marken inom
omradet for att bestamma grundvattenniva samt infiltrationskapaciteten sa att
forslag med infiltration blir en fungerande I6sning och eller om ett slutet system
med ett stdrre dagvattenmagasin kravs.

For att uppratthalla dikets befintliga funktion med avvattning av omkringliggande
mark och fléde genom exploateringsomradet ar det essentiellt att funktionen
av diket inte forsamras och dagvattnet fran uppstroms omraden kan floda
fritt och sarskiljas fran kvartersmarkens dagvatten och
dagvattenanlaggningar. Detta sakerstélls genom bestammelser i plankartan.

4.6.4 VATTENVERKSAMHET

Enligt 11 kap 3 § Miljobalken utgor andring av anlaggningar i vattenomrade en
vattenverksamhet, vilket en flytt eller forandring av diket skulle raknas som. For
all vattenverksamhet galler generell tillstandsplikt enligt 11 kap 9 § MB vilket
innebar i forsta hand att tillstdnd ska sokas till Mark- och miljodomstolen. | vissa
sarskilt angivna fall racker det dock med en anmalan till tillsynsmyndigheten for
mindre omfattande vattenverksamheter. Vilka verksamheter som i stallet for
tillstandsplikt enbart omfattas av anmalningsplikt framgér av 19 § férordningen
(1998:1388) om vattenverksamhet. Flodet i diket ar okant men miljébalken
skriver enligt forordning (1998:1388) 198 (punkt 7): Om omgravningen har en
medelvattenforing som uppgar till hogst 1 kubikmeter per sekund kan det
anmalas annars kravs tillstdnd. Fastighetségare ansvarar for att soka
tillstand/anmala till berérd myndighet vid flytt eller forandring av diket.

4.7 HALSA OCH SAKERHET
4.7.1 OMGIVNINGSBULLER
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Det kan forekomma trafikbuller fran vagarna kring planomradet. Men da det
planlaggs for verksamheter och handel finns det inga riktlinjer till hur buller ska
beaktas i relation till verksamheter och handel.

4.7.2 VERKSAMHETSBULLER

Ett verksamhets- och handelsomrade kan skapa buller for de boende i narheten,
dels fran verksamheterna och &aven fran transporter in och ut fran omradet och
av- och palastning. For att sakerstéalla att planomradet klarar kraven for
verksamhetsbuller vid bostaderna i narheten har en bullerutredning utforts av
Swecsa (2024-10-11).

Bedomning av buller fran tillkommande verksamheter har utforts i enlighet med
Naturvardsverkets Véagledning om industri- och annat verksamhetsbuller
(Rapport 6538). | tabellen nedan presenteras de riktvarden som ar gallande (ar
2024) avseende industri- och verksamhetsbuller.

Leq, dag (06-  Leg, kvall (18-22) samt 16r-,  Leg, natt (18-

Omradesanvandning 18) son- och helgdag (06-18) 06)

Utgangspunkt for
olagenhetsbedomning
vid bostader, forskolor
och vardlokaler

50 dBA 45 dBA 40 dBA

Riktvarden avseende industri- och verksamhetsbuller. (&r 2024)

Ovanstaende riktvarden galler utomhus vid fasad samt vid uteplatser och andra
ytor for utevistelse iden bullerexponerades narhet. Utbver detta galler enligt
vagledningen bland annat féljande:

e Maximala ljudnivaer (Lmax > 55 dBA) bor inte forekomma nattetid klockan
22-06 annat an vid enstaka tillfallen.

e Vissa ljudkaraktarer ar sarskilt storningsframkallande. | de fall verksamhetens
buller karakteriseras av ofta aterkommande impulser som vid nitningsarbete,
lossning av metallskrot och liknande, eller innehaller lijud med tydligt hérbara
tonkomponenter, bor vardena i tabellenséankas med 5 dBA.

e | de fall den bullrande verksamheten endast pagar en del av ndgon av
tidsperioderna ovan, eller om ljudnivan fran verksamheten varierar mycket,
b6r den ekvivalenta ljudnivan bestammas for den tid da den bullrande
verksamheten pagar. Dock bor den ekvivalenta ljudnivan bestammas for
minst en timme, &ven vid kortare handelser.

| utredningen har tva fall beraknats enligt foljande:

Driftsfall 1: Generell industri med schablonljudnivaer, fullt utvecklat planomrade
dar samtliga arealjudkallor &r i drift dygnet runt, vardag som helg.
Driftsfall 2: Generell industri med schablonljudnivaer, delvis utvecklat
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planomrade dar samtliga arealjudkallor &r i drift dygnet runt, vardag som helg.
Berékningarna fran dessa tva fall jamfors mot Naturvardsverkets riktvarden for
industri- och verksamhetsbuller dag-, kvalls- och nattetid.

Resultatet presenteras nedan;

Driftsfall 1: Om verksamhetsomradet utformas sa att det blir ljudnivaer enligt
schablonvarden inom samtliga ytor som finns i planomradet beréknas ljudnivan
vid de mest utsatta bostaderna bli mellan 45-47 dBA, vilket 6verskrider
Naturvardsverkets riktlinjer for buller kvalls- och nattetid, men klaras dagtid.
Samtliga bostader direkt vast om planomradet langs Mossvagen och
Klockaregarden beraknas 6verstiga riktvarden nattetid. Aven ljudnivaer vid
byggnaderna tillhérande Hinnakullsstugan strax norr om planomradet beréknas
overstiga riktvarden nattetid. Saledes kravs atgarder for att riktvardena ska
klaras.

Ekvivalent ljudniva
dBA ref. 20 yPa

<=30
30 - 35
35 - 40
40 - 45
45 - 50
50 - 55
55 - 60

> 60

Driftsfall 2: Om verksamhetsomradet utformas med schablonvarden enligt
driftsfall 2, beraknas ljudnivan vid de mest utsatta bostaderna bli mellan 37-38
dBA, vilket klarar Naturvardsverkets riktlinjer for buller. Saledes kravs inga
atgarder for driftsfall 2.

NFORKLARIN

——— o FLANEADESGRAR
— 0L

Ekvivalent ljudniva
dBA ref. 20 pPa

<=30
- 35
- 40
- 45
- 50
- 55
- 60
> 60
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BULLERSKYDDSATGARDER

Nar planomradet utformas och bebyggs kan ljudspridningen minskas genom att
placering av verksamheter planeras pa ett genomtéankt satt. Genom att utforma
omradet pa ett genomtankt satt for att minska ljudspridningen till omgivningen
kan troligtvis ett ljudlandskap som inte stor de narboende skapas. Exempelvis;

e Byggnadsvolymer kan placeras sa att de skarmar mellan ljudkallor och
bostadsbyggnader.

e Verksamheter kan placeras sa att mindre bullrande verksamheter hamnar
nara intilliggande bostadsbebyggelse och mer bullrande verksamheter
placeras langre in i omradet.

e Vid behov bor ljudkallor riktas och placering av lastzoner ske pa ett satt
som gor att ljudets fardvag omdirigeras. Generellt fas bast effekt av att
atgarder utfors nara ljudkallan. Exempel pa anpassningar ar huvor pa
utblas, dampande skarmar eller inbyggnationer av ljudkallor eller
bullrande moment ex. via skarmtak over lastkajer.

e Andra atgarder kan vara smart val av utrustning, processer och arbetssatt
som ar mindre bullrande, eller tidsbegransningar for bullrande
arbetsmoment.

Berakningarna ar utférda med forutsattningen att ljud alstras dygnet runt.
Troligtvis kommer drifttiden inte att vara 100-procentig under kvalls- och nattetid
vid alla verksamheter. Detta medfor att driften for ljudkallor sisom flaktar, utblas
pa tak och transporter kan ga ner under dessa tider och da inte alstra lika hoga
ljudnivaer. Detta kommer att ha stor betydelse fér om verksamheterna inom
planomradet kommer att orsaka ljudnivaer som 6ver- eller underskrider gallande
riktvarden kvélls- och nattetid.

Den sammanvagda bedémningen ar att planlaggningen ar lamplig med hansyn
till bullersituationen, forutsatt att bulleratgarder sakerstalls.

4.7.3 FARLIGT GODS

Vag 26, vag 150 och jarnvagen ar leder dar det transporteras farlig gods. Enligt
lansstyrelsen i Hallands lans riktlinjer ska risker i relation till farlig gods-led
beaktas i framtagandet av detaljplaner inom 150 meter fran en farlig gods-led.
Detta utifran Riskanalys av farligt gods i Hallands lan, framtagen av
Lansstyrelsen.

Vag 26 klassas som Véag-Hog, det vill sdga en storre vag med hogt flode av
farligt gods, och vag 150 och jarnvagen som Vag-Lag, med ett mindre fléde av
farligt gods. Handelsomrade faller inom kategorin tatort. Rekommenderat
skyddsavstand ar 100 meter fran leden till bebyggelse inom kategorin tatort,
vilket handels- och verksamhetsomrade klassas som. Byggnation &ar dock majligt
pa ett reducerat avstand pa som narmast 30 meter genom olika kompenserande
atgarder bibehalla en god sakerhetsniva.
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Jarnvagen som gar norr om planomradet transporterar ett mindre flode av farligt
gods. Mellan planomradet och jarnvagen ligger det ett flertal villor samt en
mindre skog belagna pa en hojd. Bilden nedan visar avstanden fran jarnvagen
mot planomradet. Det ar ett litet falt av kvartersmarken inom planomradet som
ligger inom 100 meter fran jarnvagen. Kommunen gor bedémningen att den
naturliga hojdskillnaden samt byggnation och skog fungerar som en naturlig
skyddsatgard mellan jarnvag och planomrade, darav kommer jarnvagen inte
beaktas i planarbetet.

Planomradet ligger i direkt anslutning till vag 26 och vag 150. For att kunna halla
ett sakerhetsavstand mellan vagarna och planomradet ska ett skyddsavstand pa
30 meter hallas, detta &r reglerat genom prickmark i plankartan. Utdver detta
regleras sakerheten fran trafiken med ett flertal bestammelser i plankartan
baserat pa kompenserade atgarder utifran Riskanalys av farligt gods i Hallands
lan. Da handels- och verksamhetsomrade faller inom kategorin tatort, finns det
specifika sakerhetshéjande atgarder for just det. Atgarderna syftar till att
reducera/motverka stralningseffekter, motverka/reducera effekter fran giftig gas
samt begransa antalet personer som kan bli utsatta, genom placering av entréer,
utrymningsvagar etc.

Flygfoto som visar vag och jarnvag med transporter av farligt gods, samt illustration som visar avstand fran
jarnvag

4.7.4 DRIVMEDELSSTATION

Pa motsatt sida av vag 26 ligger en drivmedelstation. Avstandet mellan
planomradet och drivmedelstationen ar ca 50 meter, och sammanlagt 80 meter
ifran mojlig framtida bebyggelse. Da skyddsatgarder gallande bebyggelse redan
tagits baserat pa vag 26 och vag 150 som ar farliga godsleder gér kommunen
bedémningen att skyddsatgarderna aven skyddar fran eventuell olycka vid
drivmedelstationen.
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4.7.5 RISK FOR OVERSVAMNING

Enligt en dversvamningskartering, framtagen av MSB Over Nissan och dess
bifloden, finns det ingen dversvamningsrisk vid Kilan som kan paverka en
framtida exploatering inom planomradet.

4.7.6 FORORENAD MARK

| planomradet forekommer ingen potentiell férorenad mark enligt lansstyrelsens
efterbehandlings (EBH) karta. Platsen har inte varit bebyggd sen tidigare och
bestar framst av natur, darav inga misstankar kring féroreningar.

4.8 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

En geoteknisk forundersokning genomfordes av fastigheten i januari 2022, detta
da man i SGUs kartering kunde se att del av planomradet bestod av karrtorv,
vilket generellt sett inte ar lampligt att bebygga. Undersdkningen genomfordes i
januari 2022 av AFRY.

Vid undersokningen gjordes tre skruvsonderingar, utford till tre meter djup under
markytan. Torv hittades endas i en borrpunkt, da aterfanns den till ett djup om
1,1 meter. | de 6vriga borrpunkterna hittades moran direkt frdn sonderingsstart.

Vidare faststéalldes det i utredningen att omradet med torv behéver avgransats
helt for att arbetet med detaljplanen ska kunna fortga, darfor har
forundersokningen utokats med en stérre undersokning, som utférdes av AFRY i
januari 2023.

Jordlagerfoljden inom planomradet ar generellt foljande: torv, grusig sand/siltig
finsand och siltig sandig moran. Torv férekommer 6ver hela planomradet men
har ett betydligt grundare djup i de norra delarna av omradet. Den siltiga sandiga
moranen beddms att vara fast och trycksonderingar kunde ej neddrivas djupare
an ca 4 meter i omradet. Inget berg i dagen har patraffats inom omradet.

Torv har upptackts 6ver hela omradet och maktigheten varierar mellan ca 0,2 —
1,6 m. Generellt &r torven djupare i omradets syddstra del. Den organiska
jorden behover schaktas bort innan nagon konstruktion anlaggs pa
omradet. Da torvens maktighet bedéms mindre i norra delen av omradet, kan
det vara lampligt att beakta det vid slutgiltigt val av placering fér byggnader inom
omradet.

Sanden och den underliggande moranen bedéms som fast. Efter utskiftning av
torven bedoms byggnader som liknar omgivande bebyggelse (ca 2-3 vaningar)
kunna grundlaggas med platta pa mark direkt pa den naturliga friktionsjorden
eller packad fylining. Innan grundlaggning genomfors ska bortschaktning av
eventuella organiska jordlager och/eller 16st lagrad ytlig jord ske inom
byggnationsomradet. Vid schaktning ska jordens flytbendgenhet beaktas.
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Det foreligger ingen risk for berg- eller blocknedfall. Vid bebyggelse i direkt
narhet till det mindre vattendraget i omradet bor det sakerstallas att ingen
skadlig erosion kan paverka bebyggelsen. Ingen skadlig erosion bedoms
paverka planomradet for befintliga forhallanden.

Beroende pa vald verksamhet och konstruktionstyp sa kan ytterligare
geotekniska undersdkningar behdvas infor byggnation.

Vid schaktnings-och packningsarbeten uppstar markrorelser som kan orsaka
skador i narliggande byggnadsverk eller installationer. Markrorelser i form av
vibrationer kan aven medfdra stérningar av kdnsliga utrustningar och
verksamheter i naromradet. En riskanalys med tillhérande foreskrifter avseende
tilldtna markrorelser i samband med planerade entreprenadarbeten ska tas fram
i den fortsatta projekteringen.

4.9 KULTURMILIO

Hembygdsgarden som aterfinns norr om planomradet ingar i ett omrade med
sarskilt vardefull kulturmiljé som identifieras i kommunens kulturmiljoprogram,
och ska beaktas vid planering. En byggnad, Hinnakullstugan, ingar aven i
Kulturmiljé Hallands byggnadsinventering. Den har fatt klass B, vilket innebar att
bebyggelsen i fraga har ett objektvarde med ett unikt egenvarde, de ses
dessutom som ett regionalt intresse. Huvudbyggnaden &r flyttad fran garden
Hinnakull och ar en mangardsbyggnad fran 1700-talet. | tva intilliggande
byggnader finns ett skolmuseum och en rik samling fornfynd fran Tidemans
holme i Nissan.

Planomradets grans féljer hembygdsgardens anvandningsomrade med en zon
om 10 meter planlagt med Natur for att en tradrida ska bevaras mot
hembygdsgarden. Detta for att den nya bebyggelsen inte ska vara for
framtradande frAn hembygdsgarden sa dess kulturmiljo inte paverkas negativt.

Hembygdsgéarden; Huvudbyggnaden Hinnakullstugan pa forsta bilden, samt lilla skolmuseet pa andra
bilden.
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4.9.1 FORNLAMNINGAR

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar enligt fornlamningsregistret.
Om man vid utgravning eller annat arbete skulle patraffa fornlamningar,
foreligger anmalningsplikt enligt 2 kap. 10 8§ kulturmiljolagen (1988:950), vilken
innebar att arbetet maste avbrytas och forhallandet maste omedelbart anmalas
till Lansstyrelsen.

4.10 SERVICE

Det finns god tillganglighet till service da planomradet ar belaget i centrala
Torup.

4.11 TRAFIK

Planomradet avgransas i soder av Nissastigen, vag 26. Vag 150 avgransar i
sydvast och Mossvagen nordvast om planomradet.

V&g 26 ar en farlig godsled med tung trafik dagligen, hastigheten pa denna led
ar 80 km/h forbi planomradet. Vag 150 har en hastighet pa 50 km/h. Mossvagen
har en hastighetsgrans pa 40 km/h.

Vag Viég 26 Viég 150 Mossvagen
ADT totaltrafik | 3217 3450 >250
ADT tungtrafik | 468 473 >25

Tabell som péavisar ADT for de olika vagarna, &r 2022. ADT stér for: ArsmedelDygnsTrafik. Méttet
avser MDT (MedelDygnsTrafik) under ett helt kalenderar.

Mossvagen, som loper langst planomradets nordvastra sida och som &aven delvis
kommer att inga i planomradet kommer fungera om infart till planomradet fran vag
150. Mossvéagen kommer att behtva breddas for att klara av en 6kning av trafik.
Idag ar Mossvagen ca 6 meter bred och utan trottoar och gang- och cykelvag. |
detaljplanen planlaggs ca 12 meter gata for att skapa plats for en breddning, med
majlighet till bade trottoar och gang- och cykelvag. Gatan ska utformas med
hansyn till narliggande bostadshus.

4.11.1 TRAFIKALSTRING

Trafikalstringsverktyget ar ett planeringsstod utformat for att underlatta skattning
av trafikalstring i samband med planering av nya eller befintliga omraden.
Trafikalstring med bil, kollektivtrafik, gang och cykel ar inkluderat. Viktigt att
observera ar att trafikalstringsverktyget inte ar ett prognosverktyg.

Trafikalstringen for Djaknebol 1:1 (se nedan) ar grovt beraknad men visar pa att
antal bilresor kommer att 6ka fran idag vilket staller krav pa anslutande vagnat,
men baserat pa anslutande vagars skick och utformning bedéms de ha kapacitet
for den 6kningen.
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.med bil: 81 %

[ mea kollektivirafik: 2 %
. med cykel: 2 %

fill fots: 14 %
. med annat: 1 %

Resor per fardmedel (exkl. nyttotrafik)
Bil Kollektivtrafik ~ Cykel Till fots Annat Totalt

Antal resor / dygn T33 19 21 123 7 S04

Resultat fran trafikalstringen.

4.11.2 KOLLEKTIVTRAFIK

Torups station ligger cirka 250 meter fran planomradet. Fran stationen gar bade
tag och buss. Taget gar mellan Nassjo, Halmstad och Jonkoping och bussen till
Halmstad, Hyltebruk och Hyltebruk via Ryddbruk.

4.11.3 CYKEL OCH GANG

Planomradet gar att na med
cykel eller gang fran Torups
samhalle, dock ar
cykelvagnatet nagot begransat.
En grusad gang- och
cykelvagvag loper idag langst
planomradets ytterkant i st
vilket gor det mojligt att
promenera och cykla fran
Torup mot Rydobruk pa ett
sakert satt under vag 26.

Gang- och cykelvag som loper langst planomradet och vidare in
under vag 26.
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5 PLANERINGSUNDERLAG

5.1 KOMMUNALA

5.1.1 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6§ PLAN- OCH BYGGLAGEN (2010:900)

Enligt 4 kap. 34 § Plan- och bygglagen och 6 kap. 3 § Miljobalken ska en
kommun som upprattar eller andrar en plan eller ett program géra en strategisk
miljdbeddmning om genomférandet av planen, programmet eller andringen kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Kommunen genomfor en darfér en
undersokning om betydande miljopaverkan fér alla detaljplaner och
planprogram. Om undersokningen visar pa en betydande miljopaverkan ska en
strategisk miljobeddémning uppréattas i samband med detaljplanearbetet.

En undersokning for aktuellt planforslag finns framtagen daterad 2022-10-25.
Planforslaget bedéms inte innebara en sadan betydande miljopaverkan som
enligt miljobalken 6 kap. kraver en sarskild miljobedémning maste goéras.
Forslaget paverkar bl.a. inte strandskyddet langst an Kilan, risk for utslapp av
miljo- eller halsofarliga @amnen férvantas vara av lag risk utifran att det planlaggs
for verksamhet och handel. Over lag ar naturvardena pa platsen sma. De faglar,
olika djur, insekter och véaxter som idag lever inom omradet, kommer inte langre
att kunna leva dar pa samma satt som nu. Omfattningen ar dock inte av nagon
betydelse pa populationsniva for dessa arter.

5.1.2 UNDERSOKNING AV STRANDSKYDD VID MINDRE VATTENDRAG

Kommunen har tagit fram en undersékning om strandskydd kring diket som I6per
igenom planomradet. Kommunen har undersokt om diket ska omfattas av
strandskydd eller inte. Kommunen har kommit fram till att det ar ett anlagt dike
for markavvattning som inte berérs av strandskyddet. Se 4.6.2 Strandskydd.

5.2 UTREDNINGAR

Infor planarbetet har kommunen valt att bestélla och genomféra en
dagvattenutredning, tva geotekniska undersokningar samt en bullerutredning.
Detta var de utredningar som kommunen ansags behdva for att sakerstalla
markens lamplighet fér anvandningen.

5.2.1 DAGVATTENUTREDNING

En dagvattenutredning har gjorts av Ciscon AB i november 2022. Se resultatet
under 4.6.3. Dagvatten.

5.2.2 GEOTEKNISK UNDERSOKNING

En geoteknisk forunderstkning utférdes i januari 2022 infor planarbetet, samt en
geoteknisk undersokning i januari 2023. Se resultatet under 4.8 Geotekniska
forhallanden.
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5.2.3 BULLERUTREDNING

Syftet med bullerutredningen har varit att bedéma lampligheten av olika
verksamheter inom planomradet. Detta har gjorts genom att berékna ekvivalenta
ljudnivaer vid intilliggande bostader, till foljd av den forandrade bullersituationen
pa fastigheten. Grundat i resultaten fran bullerberakningarna har lampliga
skyddsatgarder mot verksamhetsbuller tagits fram. Den sammanvagda
beddmningen ar att planlaggningen ar lamplig med hansyn till bullersituationen,
forutsatt att tillrackliga bulleratgarder sakerstalls.

Se resultatet under 4.7.2 Verksamhetsbuller.
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6 KONSEKVENSER

6.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Fastigheter i anslutning till planomradet, och andra sakagare enligt
fastighetsforteckningen, bedéms bli berérda pa foljande satt av planforslaget:

Sakagare

Konsekvenser

Torups Djaknebol 1:1

Fastigheten ligger inom planomradet och ags av kommunen
som aven bekostar planarbetet. Detaljplanen mojliggor
verksamheter och detaljhandel pa platsen.

Torups Djaknebol s:2

Samfallighet inom planomradet, &ndamal vag. Inom del av
detaljplan som planldggs som gata. Del av fastigheten
kommer paverkas da in/utfarten till planomradet kommer
anlaggas mot vagen och vagen kommer behdva breddas.
Kommunen dmnar lésa in denna del av fastigheten.

Bosgard GA:1

Gemensamhetsanlaggning inom del av detaljplan som
planlaggs som gata. Del av fastigheten kommer paverkas da
in/utfarten till planomradet kommer anlaggas mot vagen och
vagen kommer behdva breddas. Kommunen amnar l6sa in
denna del av gemensamhetsanlaggningen.

Gustavsberg 1:3

Fastigheten ligger pa andra sidan Kilan. Bedoms paverkas
marginellt av planomradet da strandskyddet kommer gélla
langst Kilan.

Gustavsberg 1:6

Fastigheten ligger pa andra sidan Kilan. Bedoms paverkas
marginellt av planomradet d& strandskyddet kommer galla
langst Kilan och hembygdsgéarden ska bevaras.

Kinnared 7:1

Servitut, kraftledning. Ligger precis i utkanten av
planomradet i sydost. Bedoms inte paverkas av
planomradet.

Kvinja 2:5

Fastigheten ligger pa andra sidan Kilan. Bedéms paverkas
marginellt av planomradet da strandskyddet kommer gélla
langst Kilan och hembygdsgéarden ska bevaras.

Kvinja 2:7

Fastigheten ligger pa andra sidan Kilan. Bedéms paverkas
marginellt av planomradet d& strandskyddet kommer galla
langst Kilan och hembygdsgéarden ska bevaras.

Kvinja 2:12

Fastigheten ligger pa andra sidan Kilan. Bedoms paverkas
marginellt av planomradet d& strandskyddet kommer gélla
langst Kilan och hembygdsgarden ska bevaras.

Torups Djaknebol 1:2

Fastigheten ligger i nara anslutning till planomradet i
nordvast, marken dar tAgsparet loper. Bor inte paverkas.

Torups Djaknebol 1:9

Fastigheten ligger i nara anslutning till planomradet i vast.
Kan komma att paverkas nar planomradet exploateras med
verksamheter och handel.

Torups Djaknebol 1:21

Fastigheten ligger i nara anslutning till planomradet i
nordvast. Kan komma att paverkas nar planomradet
exploateras med verksamheter och handel.
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Torups Djaknebol 1:23

Fastigheten ligger i nara anslutning till planomradet i
nordvast. Kan komma att paverkas nar planomradet
exploateras med verksamheter och handel.

Torups Djaknebol 1:24

Fastigheten ligger i nara anslutning till planomradet i
nordvast. Kan komma att paverkas nar planomradet
exploateras med verksamheter och handel.

Torups Djaknebol 1:25

Fastigheten ligger i nara anslutning till planomradet i
nordvast. Kan komma att paverkas nar planomradet
exploateras med verksamheter och handel.

Torups Djaknebol 1:26

Fastigheten ligger i nara anslutning till planomradet i
nordvast. Kan komma att paverkas nar planomradet
exploateras med verksamheter och handel.

Torups Djaknebol 1:27

Fastigheten ligger i nara anslutning till planomradet i
nordvast. Kan komma att paverkas nar planomradet
exploateras med verksamheter och handel.

Torups Djaknebol 1:28

Fastigheten ligger i nara anslutning till planomradet i
nordvéast. Kan komma att paverkas nar planomradet
exploateras med verksamheter och handel.

Torups Djaknebol 1:29

Fastigheten ligger i nara anslutning till planomradet i
nordvéast. Kan komma att paverkas nar planomradet
exploateras med verksamheter och handel.

Torups Djaknebol 1:32

Fastigheten ligger i nara anslutning till planomradet i
nordvast. Kan komma att paverkas nar planomradet
exploateras da fastigheten ligger i anslutning till korsningen
Mossvagen/vag 150 dit trafik kommer ledas in till omradet.

Torups Djaknebol 1:33

Fastigheten ligger i nara anslutning till planomradet i
nordvast. Kan komma att paverkas nar planomradet
exploateras da fastigheten ligger i anslutning till korsningen
Mossvagen/vag 150 dit trafik kommer ledas in till omradet.

Torups Djaknebol 1:34

Fastigheten ligger pa motsatt sida av riksvag 26 sydost om
planomradet. Kan komma att paverkas marginellt.

Torups Djaknebol 1:38

Fastigheten ligger pa motsatt sida av vag 150 sydvast om
planomradet. Kan komma att paverkas marginellt.

Hylte-Unnaryds Jaktvardskrets

Har rattigheter i form av viltvadrdsomrade/fiskevardsomrade
inom omradet. Kan eventuellt bli pAverkade av planen. Har
rattigheter utom planomradet.

Torup Drangsered Jaktvardskrets

Har rattigheter i form av viltvadrdsomrade/fiskevardsomrade
inom omradet. Kan eventuellt bli pAverkade av planen. Har
rattigheter utom planomradet.

Ostra algforvaltningsomradet

Har rattigheter i form av viltvardsomrade/fiskevardsomrade
inom omradet. Kan eventuellt bli pAverkade av planen. Har
rattigheter utom planomradet.

Dikningsforetag Kiladn

Dikningsféretag langst Kilan. Bor ej paverkas da dikenas
funktion inom planomrédet amnas bevaras.
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Karta som visar fastigheterna i narheten av planomradet.

6.2 NATUR

6.2.1 GRONOMRADE

Overvagande delar av det skogsparti som finns inom omradet kommer avverkas
vid en exploatering. De negativa konsekvenserna av detta bedéms dock som
begransade d& omradet redan ar lokaliserat vid en storre vag och i nara
anslutning till ett befintligt verksamhetsomrade.

6.2.2 LANDSKAPSBILD

Detaljplanen mojliggor for byggnation pa en plats som hittills varit oexploaterad
och obebyggd, vilket kommer férandra den nuvarande landskapsbilden.

6.3 MILJIO

6.3.1 MILUOBEDOMNING

En undersokning ifall detaljplanen kan férvantas medféra en betydande
miljopaverkan for aktuellt planforslag finns framtagen daterad 2022-10-24.
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Planforslaget bedoms inte innebara en sadan betydande miljopaverkan som
enligt miljobalken 6 kap. kraver en sarskild miljobedémning maste goras.
Undersokningen visar inte pa nagra storre negativa konsekvenser for miljon.

6.3.2 STRANDSKYDD

Strandskyddet pa 100 meter langst an Kilan kommer bevaras. Strandskyddets
syften bedoms darfor inte paverkas av planlaggningen.

6.3.3 DAGVATTEN

Vid en exploatering kommer ytor hardgtras som idag ar genomslappliga. Den
dagvattenutredning som tagits fram ska foljas, och dagvatten kommer
omhandertas inom omradet innan det slapps ut i recipient. Dagvatten fran
kringliggande omraden rinner i dagslaget igenom de diken som finns i omradet
och vidare ut i an Kilan. Dess funktion sakerstalls i detaljplanen och innebar att
fastighetsdgaren ansvarar for att dikets funktion inte férsamras inom
kvartersmarken vid en exploatering.

6.4 MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) har funnits som styrmedel i svensk lagstiftning sedan
ar 1999 da foreskrifter om miljokvalitetsnormer skrevs in i miljobalkens femte
kapitel. Det 6vergripande syftet med normerna ar att skydda manniskors hélsa
och naturmiljon. Planfoérslaget bedéms inte innebara nagon forsamring av
miljokvalitetsnormerna.

6.5 HALSA OCH SAKERHET

Det bor ej foreligga 6kade risker for halsa och sakerhet i och med planférslaget.
Skyddsatgarder gallande vagarna ar upprattade i planforslaget. Det bedoms inte
foreligga hogre risk for olyckor till foljd av detaljplanen.

6.5.1 BERAKNING AV OMGIVNINGSBULLER

En konsekvens av planforslaget ar 6kat buller fran tillkommande verksamhets-
och handelsomrade. En bullerutredning har tagits fram som ger forslag pa
atgarder for att planomradet ska utformas sa att riktvardena uppfylls vid
narliggande bostader.

6.6 RIKSINTRESSE

Jarnvagen samt vag 26 bedoms inte paverkas till foljd av detaljplanen.

6.7 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILJOBALKEN

6.7.1 OEXPLOATERADE OMRADEN
Planomradet &r inte exploaterat och ska exploateras utifran ett hallbart sétt.
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6.7.2 EKOLOGISKT SARSKILT KANSLIGA OMRADEN
Det finns inga kanda sarskilt kansliga omraden inom eller omkring planomradet.

6.8 TRAFIK

En utbyggnad av planférslaget kommer innebara en 6kning av trafik till och fran
omradet. Befintligt vagnat bedoms kunna hantera den tillkommande trafiken.
Infarten till Mossvagen kommer behéva byggas ut for att kunna leda trafik in till
planomradet.
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7 GENOMFORANDEFRAGOR

7.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

7.1.1 SAMFALLIGHET

Fastigheten Torup Djaknebol s:2 langst planomradets sydvastra sida, som
Mossvagen gar langst, ags av en samfallighet. Det ar fran denna sida
in/utgangen till planomradet kommer vara darav kommer vagen att paverkas och
bor aven byggas ut for att klara av en 6kad belastning. Kommunen far losa in
mark som enligt en detaljplan ska anvandas for en allman plats som kommunen
ska vara huvudman fér (PBL, 6 kap. 13 8). Ratten till inlésen ar villkorslés och
galler saval under som efter genomférandetiden. Genom sarskilda
bestammelser i fastighetsbildningslagen (5 kap. 8 a 8) kan kommunen
sakerstalla tillgdngen till mark for en allman plats &ven genom
fastighetsreglering. Kommunen @amnar l6sa in den del av Torups Djaknebol s:2
som planlaggs som Allméan plats Gata med kommunalt huvudmannaskap genom
en fastighetsreglering. Kommunen initierar och bekostar detta.

7.1.2 GEMENSAMHETSANLAGGNING

Langst Mossvagen loper gemensamhetsanlaggningen Bosgard ga:1.
Gemensamhetsanlaggningen kommer till f6ljd av planférslaget behéva
omprdévas och en minskning av de upplatna omradena kommer behova ske.
Kommunen initierar och bekostar en omprévning. Enligt 40 a § anlaggningslagen
ska agaren till den mark som blir av med belastning av en
gemensamhetsanlaggning betala ersattning till de fastigheter som deltar i
gemensamhetsanlaggningen om det uppkommer en skada. Ifall skada skulle
uppsta bekostar kommunen erséttningen.

7.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

7.2.1 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Kvartersmarken kommer delas in i en eller flera nya fastigheter beroende pa
antal intressenter.

7.2.2 SERVITUT

Servitut ar en ratt for en fastighet att fa anvanda en annan fastighet. Det kan till
exempel vara ratt att anvanda en vag eller rétt att anlagga en ledning 6ver en
annan fastighet.

Kommunen &ger idag fastigheten Torups Djaknebol 1:1. Vid en forséljning av del
av fastigheten kommer det behdva bildas ett servitut som sékerstéller
kommunens tillganglighet till den vattenledning och dagvattenledning som
passerar planomradet. Darav &r ett markreservat inlagt i plankartan. Kommunen
initierar och bekostar bildandet av servitutet.
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7.3 TEKNISKA FRAGOR

7.3.1 UTBYGGNAD ALLMAN PLATS

Kommunens ansvarar for utbyggnad av allman platsmark dar kommunen har
huvudmannaskap.

ALLMAN PLATS GATA

Mossvagen kommer behdvas byggas ut/breddas for att kunna ta emot trafik som
ska ledas vidare in p4 omradet. Gatan ska utformas med hansyn till narliggande
bostadshus.

7.3.2 UTBYGGNAD KVARTERSMARK
Fastighetsagare/exploator ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

7.3.3 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for VA och det finns
framdraget till planomradet. Anslutning till planomradet bor ske vid
anslutningspunkt vid Mossvagen.

7.3.4 UTBYGGNAD EL OCH FIBER
Till planomradet finns teknisk férsorjning i form av fibernat och elnéat framdraget:

- Global Connect har en teknikbod samt fiberledningar langst Mossvagen. Pa
kvartersmark ar dessa markerade med ett u-omrade.

- Skanova har fiberledningar l&angst vag 150 och vag 26, dessa hamnar inom
Natur.

- E.ON har elkablar som I6per langst Mossvagen fran vag 150 och in till
teknikboden.

Vid utbyggnad inom planomradet ansvarar berord fastighetsagare for att
kablarnas lage sakerstalls innan markarbete pabdrjas. Fastighetsagare ansvarar
for eventuell utbyggnad av elnat och fibernat.

7.3.5 SCHAKTNING AV TORV

Den organiska jorden behéver schaktas bort innan konstruktion anlaggs inom
omradet.

Kommunen ansvarar for bortschaktning vid anlaggandet av gata.

Framtida fastighetsagare ansvarar for bortschaktning av organisk jord inom
kvartersmarken dar byggnad/konstruktion ska anlaggas.

7.4 EKONOMISKA FRAGOR
7.4.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING
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Kommunen bekostar framtagandet av detaljplanen. Planarbetet innebar
kostnader i form av diverse utredningar for att sdkerstélla markens lamplighet.
Utover detta bistar flera tjansteman ifran kommunen vid framtagandet av
detaljplanen. Visionen ar att detaljplanen kan komma att gynna tillvaxten av
Hylte kommun och Torups samhalle i form av en etablering av verksamheter och
handel. Detta hade inneburit fler arbetstilifallen i kommunen och eventuellt fler
invanare till kommunen. Kommunen raknar dven med att fa tillbaka en del av
sina tidigare kostnader vid en eventuell framtida forséljning av tomter.

7.4.2 PLANAVGIFT

Detaljplanen bekostas av kommunen. Planavgift kommer ej tas ut i samband
med bygglov.

7.4.3 FASTIGHETSREGLERING

For mark som overfors fran Torups Djaknebol s:2 till Torups Djaknebol 1:1 ska
ersattning betalas ut till delagarna i samfélligheten. Regleringen utfors av
lantmateriet som kommer gdra en vardering av vad marken ar vard och hur
mycket som ska betalas ut till respektive delagare. Kommunen star for
kostnaden bade gallande fastighetsreglering samt ersattning.

7.4.4 GATUKOSTNADER

Kostnader géllande ombyggnation av Mossvagen och anslutningen till vag 150
bekostas av kommunen.

7.4.5 DRIFT ALLMAN PLATS

Kommunen kommer ansvara for skotsel av Natur. Vag 150 &r statlig vag och ags
av Trafikverket som skoter driften. Mossvagen ags av en vagsamfallighet men
kommunen ar vaghallare.

7.4.6 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

Anlaggningsavgift for tillkommande VA-anslutningar tas ut i enlighet med Hylte
kommuns VA-taxa eller i enlighet med sarskilt avtal mellan exploatér/markagare
och Hylte kommun.

Dagvattenanlaggning- och drift inom kvartersmark bekostas av berdrd
exploatdr/markagare.

7.4.7 ANNAT

E. ON &ar huvudman for elnéatet. Eventuella kostnader i samband med planens
genomforande sasom flyttningar eller andringar av E. ON:s befintliga
anlaggningar bekostas av fastighetsagaren. Fastighetsdgaren ansvarar aven for
att kontakta E. ON géallande kabelvisning.
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7.5 ORGANISATORISKA FRAGOR

7.5.1 EXPLOATERINGSAVTAL

Avtal gallande exploatering kommer upprattas infor exploatering med da berérd
exploator. Idag finns ingen intressent utan kommunen planlégger sin egen mark.

7.5.2 TIDSPLAN

Genomférandet av detaljplanen har i nulaget ingen tidsplan da det inte finns
nagon exploator.

7.5.3 ANSVARSFORDELNING

Kommunen &r huvudman och ansvarig for allman platsmark och att denna
exploateras inom planomradet medan fastighetsagare star fér ansvaret inom
kvartersmark.

7.6 KULTURVARDEN

Kulturmiljé i form av hembygdsgarden finns i narheten av planomradet.
Detaljplanen haller avstand och bevarar natur mellan verksamhetsomradet och
hembygdsgarden for att inte paverka kulturmiljén negativt.

HYLTE

Samhdallsbyggnad

POSTADRESS Hylte Kommun, 314 80 Hyltebruk
BESOKSADRESS Storgatan 8 TFN 0345 18 000
E-POST kommunen@hylte.se WEBBPLATS Hylte.se
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